AYUNTAMIENTO DE COLMENAR VIEJO

Grupo Municipal Socialista

L. PSOE.
Colmenar Viejo

MOCION SOCIALISTA PARA LA SESION DEL PLENO DEL DIA
30 DE JUNIO DE 2016 SOLICITANDO INFORMACION SOBRE
LA ACTUACION MUNICIPAL EN EL SUP-6 “ALTO EUGENIO”

EXPOSICION DE MOTIVOS:

Con fecha 18 de agosto de 2010 la Junta de Gobierno Local aprobd, con caracter
inicial, el Proyecto de Urbanizacion correspondiente al Sector SUP-6 “Alto Eugenio”,
promovido por la Junta de Compensacion constituida en el mismo.

Posteriormente, con fecha 18 de mayo de 2011, y en relacion al citado proyecto, la
Junta de Gobierno Local adopta el siguiente acuerdo:

e 1°.- Aprobar definitivamente el Proyecto de Urbanizacion presentado.

e 2°-Con caracter previo al comienzo de las obras debera constituirse por el
Promotor garantia de la correcta ejecucién de las mismas por importe del
50% del presupuesto total previsto P.E.M. = 7.046.574,58 euros).

La constituciébn de garantia de la correcta ejecucién de la urbanizacion surge de la
necesidad de cumplir la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid la cual en su articulo
108.1.b. establece “La obligacion de la constitucién de garantia de la correcta ejecucion
a favor del Municipio por importe minimo del 10 por 100 del importe total previsto de las
obras de urbanizacion con caracter previo al comienzo de éstas”. En este caso se
pidid el 50%.

Analizado el expediente correspondiente a la obra de urbanizacibn comentada, no
consta en el mismo que se haya constituido por el promotor garantia de la correcta
ejecucion de las obras de urbanizacion por el importe que el acuerdo de la Junta de
Gobierno Local imponia.

La constitucion de una garantia de la correcta ejecucion de las obras de urbanizacion
por un total de 3.523.287,20€ nunca fue realizada, y sin embargo se permitio el
comienzo de las obras de urbanizacion, incumpliéndose el acuerdo de Junta de
Gobierno del 18.05.2011 asi como el articulo 108 de la Ley del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

Este incumplimiento de la ley, por parte del Gobierno Municipal del Partido
Popular, ha impedido que el Ayuntamiento pueda ejecutar las obras de
urbanizacion pendientes. Ya han transcurrido cinco afios desde que comenzd el
proceso.

En la Junta de Gobierno del 11 de octubre de 2012 se aprob6 la devolucién del aval por
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importe de 2.122.074,70€ (40% del presupuesto de urbanizacién) a la Junta de
Compensacion del Sector SUP-1 “La Maquinilla”, recibiendo simultaneamente otro aval
por 141.992,22€, presupuesto a esa fecha de los trabajos cuya ejecucion estaba
pendiente para la recepcion de la urbanizacion.

Lo anteriormente expuesto evidencia la diferencia de trato otorgado por el
Gobierno Municipal a las Juntas de Compensaciéon de ambos Sectores. Habria
gue preguntarse las razones de este trato discriminatorio.

Durante el inacabado proceso de urbanizacién se esta permitiendo la ejecucion de
obras de edificacion, lo cual esta permitido por la ley, siempre que se cumplan
determinadas condiciones.

De acuerdo a la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, las condiciones basicas a
cumplir para autorizar la simultaneidad de la edificacién de terrenos que todavia no
tengan la condicién de solar, con la ejecucion de las obras de urbanizacion, serian:

e Asunciéon expresa y formal por el propietario del compromiso de proceder a la
realizacion simultdnea de toda la urbanizacién pendiente..., asi como de no
ocupacioén ni utilizacion de la edificacion hasta la total terminacion de las obras...

e EIl compromiso de no ocupacion, ni utilizacion, incluird el de consignacion de
condicion, con idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con
terceros e impliquen el traslado a éstos de alguna facultad de uso, disfrute o
disposicion sobre la edificacion o parte de ella.

e Prestacion de garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion de
las obras de urbanizacion comprometidas.

Lo expuesto indica que otorgar una Licencia de Obra para construir en el Sector estaria
supeditado a la prestacion de garantias que alcancen a cubrir el coste de ejecucion de
las obras de urbanizacion comprometidas, y adicionalmente, no se podrian otorgar
Licencias de Primera Ocupacion hasta la total terminacién de las obras de urbanizacion.

A la fecha se ha finalizado la construccion de 4 blogues con un total de 79 viviendas en
el Sector Alto Eugenio, y la Licencia de Primera Ocupacion de las mismas fue aprobada
por la Junta de Gobierno en su reunién del pasado 5 de febrero de 2015.

No tenemos conocimiento de que para otorgar la licencia de obras correspondiente se
exigiese y obtuviese una garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion
de las obras de urbanizacion comprometidas, garantia que usualmente consiste en un
aval bancario, tal y como se hizo en el Sector de “La Maquinilla”’. De haber existido ese
aval, es evidente que a la fecha se habria ejecutado, y las obras de urbanizacion del
Sector estarian finalizadas.

Como ya se ha indicado, la Licencia de Primera Ocupacion de las viviendas
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mencionadas se aprobo el pasado 5 de febrero de 2015, cuando la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid estableceria que la misma no puede ser otorgada hasta que no
finalicen las obras de urbanizacion.

Lo expuesto pareceria indicar que en estos temas el Ayuntamiento de Colmenar Viejo
esta actuando al margen de la ley.

En la Junta de Gobierno del 17 de septiembre de 2015 se aprobd el proyecto de
ejecucion de 56 viviendas en el Sector “Alto Eugenio”. Previamente, el 15 de
septiembre, dicha licencia habia sido informada favorablemente por la Comision
Informativa de Urbanismo, en conformidad con la propuesta de los informes técnicos
emitidos.

Analizada la documentacién entregada a los concejales asistentes a la reunion de la
Comisiéon Informativa de Urbanismo sobre la licencia mencionada, informes técnicos y
juridicos, en ninguna parte de los mismos se alude a los condicionantes que se derivan,
de acuerdo a la ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, al otorgar una licencia de
construccion en un Sector con el proceso de urbanizacion no finalizado.

Desconocemos si se han pedido las preceptivas garantias, tal y como refleja la Ley del
Suelo.

En base a lo expuesto, y al objeto de poder actuar en consecuencia, evitando poder
inducir a tomar decisiones no ajustadas a derecho, solicitamos se adopten los
siguientes

ACUERDOS:

Que por parte de la Secretaria General, la Arquitecto Municipal y el Ingeniero de
Caminos se emitan informes con relacion al Sector “Alto Eugenio”, cuyo contenido en
cada caso deben contemplar, al menos, los siguientes temas:

Secretaria General

e Si se han exigido y recibido avales, ejecutables a primer requerimiento, que
garanticen la finalizacion de las obras de urbanizacién, en el momento en que se
otorgaron las licencias de obra para la construccion de:

o Cuatro bloques con un total de 79 viviendas, cuya licencia de Primera
Ocupacion fue aprobada en la Junta de Gobierno celebrada el 5 de
febrero de 2015.

o Proyecto de ejecucion de 56 viviendas aprobado en la Junta de Gobierno
celebrada el 17 de septiembre de 2015.
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Razones por las que en el Informe Juridico que forma parte de la documentacion
sobre la solicitud de Licencia de Obras para construir las citadas 56 viviendas,
entregada a los integrantes de la Comision Informativa de Urbanismo, no se
alude a las condiciones que se derivan de aprobar un proyecto de ejecucion
cuando no estan finalizadas las obras de urbanizacion del Sector.

Mecanismos y argumentos utilizados para haber otorgado la Licencia de Primera
Ocupacion de las 79 viviendas, aprobada en la Junta de Gobierno celebrada el
pasado 5 de febrero de 2015.

Arquitecta Municipal

Razones por las que en el Informe Técnico que forma parte de la documentacion
sobre la solicitud de Licencia de Obras para construir las citadas 56 viviendas
entregada a los integrantes de la Comision Informativa de Urbanismo, no se
alude a las condiciones que se derivan de aprobar un proyecto de ejecucion
cuando no estan finalizadas las obras de urbanizacion del Sector.

Ingeniero de Caminos

Descripcién general del estado actual de la urbanizacion, con valoracion
econOmica aproximada, de la obra pendiente de ejecutar.

En la Avenida de los Remedios y frente al Sector “Alto Eugenio” se ha construido
un cambio de rasante muy pronunciado, que entendemos puede ser peligroso.
Informar de si este cambio de rasante esta construido de acuerdo al proyecto de
urbanizacién aprobado.

Los informes mencionados deberan ser remitidos, a este Grupo Municipal, en el plazo
maximo de treinta dias naturales, y en el/los casos en que no puedan cumplirse los
tiempos estipulados, se nos remitira informe indicando causas de la demora y plazo
previsto para su remision.

Colmenar Viejo, 28 de junio de 2016

Fdo. Fernando del Valle del Alamo

Portavoz Municipal Socialista



